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REGLEMENT SUR LA SALUBRITE ET L’ENTRETIEN DES
HABITATIONS ET DES LOGEMENTS.

PREAMBULE

ATTENDU QUE le gouvernement du Québec s’engagea dans un vaste processus de
révision des lois municipales afin de d’attribuer aux municipalités locales et aux
municipalités régionales de comté des pouvoirs administratifs et réglementaires, en
des termes généraux, afin d’accentuer leur marge de manceuvre dans I’exercice de
leurs compétences.

ATTENDU QUE lIa loi sur les compétences municipales est applicable depuis le 1
er janvier 2006 par I’ensemble des municipalités locales du Québec;

ATTENDU QUE cette loi regroupe les dispositions de la Loi sur les cités et villes
(LCV) et du Code municipal du Québec (CM) disposant des compétences
municipales en termes d’environnement, de salubrité, de nuisance et de sécurité;

ATTENDU QU’en vertu de I’article 4 de la Loi sur les compétences municipales,
une municipalité locale & compétence en matié¢re de salubrité,;

ATTENDU QU’en vertu de I’article 55 de la Loi sur les compétences municipales,
une municipalité locale peut adopter des reglements en matiére de salubrité.

ATTENDU QU’en vertu de 1’article 6 de la Loi sur les compétences municipales,
une municipalité locale peut, dans I'exercice d'un pouvoir réglementaire conféré par
la Loi susmentionnée, déterminer toute prohibition et fixer des normes en matiére de
salubrité;

ATTENDU QU’en vertu de l’article 145.41 de la Loi sur ’aménagement et
I’'urbanisme, le conseil d'une municipalité peut, par réglement, établir des normes et
prescrire des mesures relatives a 1'occupation et a 1'entretien des batiments;

ATTENDU QUE le Conseil de la municipalité¢ de Roxton Pond souhaite se prévaloir
de ces pouvoirs réglementaires pour établir des conditions minimales d'occupation et
d'entretien des batiments d'habitation dans le but d’améliorer la qualité de vie et
préserver les logements existants;

ATTENDU QUE [I’avis de motion 313/10/14 du présent réglement a ét¢ diment
donné par le Conseil municipal lors de sa séance extraordinaire tenue le 29 octobre
2014;

POUR CES MOTIFS,
LE CONSEIL DECRETE CE QUI SUIT :
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CHAPITRE I
LES DISPOSITIONS DECLARATOIRES, INTERPRETATIVES ET
ADMINISTRATIVES

SECTION I : DISPOSITIONS DECLARATOIRES

ARTICLE 1. Préambule

Le préambule fait partie intégrante du présent réglement.

ARTICLE 2. Titre

Le présent réglement est intitulé « Réglement sur la salubrité et I’entretien des
habitations et des logements de la municipalité de Roxton Pond » et est identifié€ par
le numéro 25-14.

ARTICLE 3. Territoire et personnes assujettis

Le présent réglement s’applique a tout le territoire soumis a la juridiction de la
municipalité de Roxton Pond.

Sur ce territoire et a I’intérieur de ces zones, le réglement s’applique a I’ensemble des
personnes physiques ou morales, de droit public ou privé.

ARTICLE 4. Domaine d’application

A. La transformation, ’agrandissement ou 1’ajout d’une habitation ou d’un logement
doit se faire conformément aux dispositions du présent réglement.

B. La salubrité et I’entretien d’une habitation ou d’un logement existant doivent étre
assurés en conformité aux dispositions applicables du présent réglement.

C. Le présent reglement ne s'applique pas a un batiment :

1) exclusivement institutionnel;

2) exclusivement commercial desservant ou destiné a desservir une clientéle
de passage;

3) occupé ou destiné a €tre occupé exclusivement par un établissement visé

par la Loi sur les services de santé et les services sociaux (L.R.Q., chapitre S-4.2).
ARTICLE 5. Autres dispositions législatives et réglementaires

Toute personne qui occupe ou utilise un terrain, une construction, un ouvrage ou toute
partie de ceux-ci, qui €rige une construction ou un ouvrage, ou, qui exécute des
travaux sur un terrain, une construction ou un ouvrage, doit respecter en plus des
dispositions du réglement, toute disposition législative ou réglementaire fédérale et
provinciale ainsi que toute disposition d’un réglement distinct municipal et régional.

SECTION II : DISPOSITIONS INTERPRETATIVES

ARTICLE 6. Définitions




En plus des définitions contenues aux réglements de zonage et de construction en
vigueur, les mots suivant signifient :

« Autorité compétence ou fonctionnaire désigné » : tout inspecteur en batiment et en
environnement et tout inspecteur du service de protection contre les incendies,
nommeés par le conseil municipal;

« Espace habitable » : un espace ou une piece destiné a la préparation ou a la
consommation de repas, au sommeil ou au séjour en excluant, notamment une salle
de bains, une salle de toilettes, un espace de rangement, une penderie et une
buanderie;

« Chambre » : Toute piece de logement ou d’habitation congue pour y dormir;

Article 7. Unité de mesure

Toutes les dimensions données dans le présent réglement sont indiquées selon le
systeéme international (SI).

SECTION III : DISPOSITIONS ADMINISTRATIVES

Article 8. Administration du réglement

La direction du service de I'urbanisme est chargée de 1’administration du présent
reglement.

Article 9. Application du réglement

L'application du présent reglement est confiée au directeur du service de I’urbanisme
ainsi que tout autre fonctionnaire municipal nommé a cette fin par le conseil de la
municipalité.

Article 10. Pouvoirs et devoirs de la personne en charge de I’application

Sans restreindre les pouvoirs et devoirs dévolus a un officier municipal par les lois
régissant la municipalité, le fonctionnaire désigné, dans 1’exercice de ses fonctions :

1) Peut visiter et examiner, entre 7 et 19 heure, toute propriété immobiliére ou
mobiliére ainsi que I’intérieur et 1’extérieur de toute maison, batiment ou édifice
quelconque pour constater si ce reglement y est respecté, pour vérifier tout
renseignement ou pour constater tout fait nécessaire a I’exercice par la municipalité
de ses pouvoirs;

2) Peut se faire accompagner durant sa visite de toute personne employée par la
municipalité ou rémunérée par la municipalité y compris le personnel relevant du
service de police et du service de prévention des incendies ou a se faire accompagner
de tout expert susceptible de 1’aider a évaluer 1’état des lieux ou a constater un fait;

3) doit s’identifier au moyen d’une carte d’identité, comportant sa photographie, qui
lui est délivrée par la Ville



4) Demande au requérant tout renseignement ou document complémentaire utile a
I’application du présent reéglement, ainsi que la production de tout document s’y
rapportant;

5) peut, suite a une intervention faite en vertu du présent réglement, exiger d'un
propriétaire d'un batiment qu'il effectue ou fasse effectuer un essai, une analyse ou
une vérification d'un matériau, d'un équipement ou d'une installation afin de s'assurer
de sa conformité au présent réglement et qu’il fournisse une attestation de sa
conformité, de sa sécurité et de son bon fonctionnement ;

6) peut émettre un avis ordonnant I’évacuation et la fermeture d’un batiment ou d’un
logement non conforme au présent réglement.

7) peut, en cas de défaut du propriétaire d’un immeuble, et en plus de tout autre
recours prévu par la loi, faire faire, aux frais de ce propriétaire, toute chose que le
présent réglement lui impose de faire en rapport avec cet immeuble.

8) Peut faire procéder a la suppression des conditions d’insalubrité décrites a 1’article
13 et ce, aux frais du propriétaire, du locataire ou de l'occupant.

ARTICLE 11. Obligation d’un propriétaire, occupant ou requérant

Sans restreindre I’obligation de tout propriétaire, occupant ou requérant de respecter
toutes les dispositions des réglements en vigueur, le propriétaire ou I’occupant d’un
immeuble, d’un terrain, d’un batiment, d’une construction ou d’une propriété
mobiliére ou le requérant d’un permis, d’un certificat ou d’une autorisation doit :

1) permettre au fonctionnaire désigné et a toute personne qui est autorisée &
I’accompagner de visiter ou examiner, entre 7 et 19 heures, tout immeuble ou
propriété mobiliére aux fins de I’application du présent réglement et, a ces fins, le
laisser pénétrer sur ou dans tout immeuble, propriété mobiliére, batiment ou
construction;

2) permettre au fonctionnaire désigné ou a 1’exterminateur I’accés a un logement,
d’une habitation ou d’une chambre visé€ par une intervention d’extermination de la
vermine, faite en vertu du présent réglement;

3) transmettre tout renseignement, plan, rapport, attestation, certificat ou autre
document requis par le fonctionnaire désigné dans le cadre de I’application du présent
réglement;

4) lorsque requis par le fonctionnaire désigné, prendre toute mesure nécessaire afin
de corriger une situation en contravention du présent réglement, dans les délais
impartis.

CHAPITRE 11
LES NORMES D’EVACUATION D’UNE HABITATION OU D°UN
LOGEMENT




ARTICLE 12. Normes et exigences générales

Suite a un avis ordonnant 1’évacuation et la fermeture d’une habitation ou d’un
logement non conforme au présent réglement :

1) I’habitation ou le logement doit étre clos ou barricadé de fagon & en empécher
l'acces et a prévenir tout accident;

2) I"autorité compétente peut afficher sur le batiment et sur le logement visé une
copie de I’avis ordonnant 1’évacuation;

3) une habitation ou un logement évacué et fermé conformément au présent
réglement ne peut €tre habité & nouveau avant que les travaux exigés pour le rendre
conforme & la réglementation n'aient été complétés.

CHAPITRE III
LES NORMES D’ AMENAGEMENT RELATIVES A LA SALUBRITE

Article 13. Normes et exigences générales

Une habitation ou un logement ne doit pas porter atteinte a la santé ou a la sécurité
des résidents ou du public en raison de I’utilisation qui en est faite ou de 1’état dans
lequel il se trouve.

Sont notamment prohibés :

1) la présence de vermine, de rongeurs, d'insectes ou de moisissures visibles, ainsi
que les conditions qui favorisent la prolifération de ceux-ci;

2) ’encombrement d’un moyen d’évacuation;

3) un obstacle empéchant la fermeture et I'enclenchement d'une porte dans une
séparation coupe-feu exigée;

4) la présence de glace ou de condensation sur une surface intérieure autre qu’une
fenétre;

5) l'amas de débris, matériaux, matieres gitées ou putrides, excréments ou autres
états de malpropreté;

6) la présence d'animaux morts;

7) l'entreposage ou l'utilisation de produits ou matieres qui dégagent une odeur
nauséabonde ou des vapeurs toxiques;

8) le dépot d'ordures ménageres, de déchets ou de matieres recyclables ailleurs que
dans des récipients prévus a cette fin;

9) I'encombrement d'un moyen d'évacuation;




10) la malpropreté, la détérioration ou I’encombrement d’une habitation ou
d’un logement.

Article 14. Normes minimales de desserte

A. Une habitation ou un logement doit étre pourvu de systémes d’alimentation en eau
potable, de plomberie, de chauffage et d’éclairage qui doivent étre maintenus
continuellement en bon état de fonctionnement et pouvoir étre utilisés aux fins
auxquelles ils sont destinés.

B. Les équipements devant minimalement pourvoir une habitation ou un logement
sont :

1)  une baignoire ou une douche;

2)  une toilette;

3) unlavabo;

4).  un évier de cuisine.
Tous ces équipements doivent étre raccordés directement au systéme de plomberie.

Article 15. Normes minimales de conception

La superficie de plancher minimale des piéces d’une habitation ou d’un logement
sont les suivantes :

1) chambre : 11 métres carrés. La superficie de la garde-robe ne devra pas étre
comptabilisée dans cette superficie;

2) cuisine : 9 metres carrés;

3) salle de bain : 4 métres carrés;

4) salle de toilette (W.C.) : 3 métres carrés.
Article 16. Normes minimales d’occupation

La présence d’une des conditions suivantes dans une habitation ou un logement la
rend immédiatement impropre a I’habitation :

1) un batiment ou une partie de batiment qui n’offre pas la stabilité structurelle
nécessaire pour résister aux efforts isolés ou combinés des charges vives, des charges
sur la toiture ou des charges dues a la pression du vent;

2) I’absence ou la défaillance des équipements ou moyens de chauffage, d’éclairage,
d’électricité, d’alimentation en eau potable ou des équipements sanitaires;

3) laprésence de glace, de neige, de condensation, de moisissures ou de champignons
sur une surface intérieure au point de constituer une menace pour la santé et la sécurité
des occupants;

4) I’infestation par la vermine, des oiseaux, des chauves-souris, des rongeurs ou des
insectes, au point de constituer une menace pour la santé des occupants;



5) laprésence d’animaux morts, d’animaux sauvages ou de mammiféres indésirables;

6) un état de malpropreté ou de détérioration tel qu’il constitue un danger pour la
santé des occupants;

7) un état apparent d’abandon.

CHAPITRE IV
LES NORMES D’ENTRETIEN

Article 17. Normes générales d’entretien

Toute partie constituante d’une habitation ou d’un logement doit étre maintenue en
bon état afin de pouvoir étre utilisés aux fins auxquelles elles sont destinées.
Notamment :

1) une partie constituante de I’enveloppe extérieure d’un batiment telle une toiture,
un mur extérieur, un revétement de mur extérieur, un mur de fondation, une porte ou
une fenétre doit étre étanche;

2) la brique ou la pierre utilisée a titre de revétement extérieur doit étre maintenue
par des joints de mortier, sans jamais présenter de chutes ou de pertes de brique ou
pierre;

3) toute partie constituante d’un batiment doit étre libre de toute accumulation d’eau
ou d’humidité causant une dégradation de la structure ou des finis;

4) le plancher d’une pi¢ce ne doit en aucun cas présenter un affaissement ouvert ou
trou non obstrué;

5) le plancher d'une salle de bains et d'une salle de toilette ainsi que les murs autour
de la douche ou de la baignoire doivent &tre protégés contre I’humidité. Tant les
planchers que les murs doivent étre y maintenus en bon état pour empécher les
infiltrations d’eau dans les cloisons adjacentes;

6) tout dépot d’ordures ménageres, de débris, de matériaux ou de matiéres
détériorées, décomposées, dégradées ou putrides est interdit ailleurs que dans un
récipient prévu a cette fin;

7) toute utilisation ou entreposage de produits ou de maticres qui dégagent une odeur
nauséabonde ou des vapeurs toxiques sont interdits a I’intérieur d’une habitation ou
d’un logement.

CHAPITRE V
DISPOSITIONS PENALES

Article 18. Infractions et peines




Quiconque contrevient a une disposition du présent réglement commet une infraction
et est passible :

1) pour une premiére infraction, d’une amende de 250 $ a 500 $ dans le cas d’une
personne physique ou d’une amende de 500 $ 4 2 000 $ dans le cas d’une personne
morale;

2) en cas de récidive, d’'une amende de 500 § & 1 000 $ dans le cas d’une personne
physique ou de 1 000 $ 4 4 000 $ dans le cas d’une personne morale.

Article 19. Infraction continue

Lorsqu’une infraction perdure plus d’un jour, la peine est appliquée pour chacun des
jours qu’a duré I’infraction.

Article 20. Récidive

Lorsque le réglement prévoit une peine plus forte en cas de récidive, elle ne peut Etre
imposée que si la récidive a eu lieu dans les deux (2) ans de la déclaration de
culpabilité du contrevenant pour une infraction a la méme disposition que celle pour
laquelle une peine plus forte est réclamée.

Article 21. Recours civils

En plus de recours pénaux, la municipalité peut exercer devant les tribunaux tous les
recours civils a sa disposition pour faire observer les dispositions du présent
réglement.

Article 22. Frais

Les frais s’ajoutent aux peines prévues au présent reglement. Ils comprennent les
cofits se rattachant a 1’exécution du jugement.

CHAPITRE VI
DISPOSITIONS FINALES

Article 23. Entrée en vigueur
Le présent réglement entre en vigueur, conformément a la loi.
Fait et adopté par le conseil de la municipalité au cours de la séance tenue le 3
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M. Rai/mond ngno M. Frédérick Lee,
Maire. Directeur général et secrétaire-trésorier.




